
火车南站东广场商业地块（监理）（评定分离）

答疑纪要及补充通知

招标编号：E3501040102802107002

各潜在投标人：

现就火车南站东广场商业地块（监理）（评定分离）招标文件的有关问题答疑、澄清、补充如下：

一、质疑回复

1、问：根据福州市房屋建筑和市政基础设施工程招投标“评定分离”实施意见，定标标准中要求拟派项目负责人业绩数量不超过1个，本项目

定标方案中拟派总监理工程师要求近五年担任过两个同类、同等及以上已竣工验收合格的工程监理项目。不符合实施意见要求，是否存在故意

提高门槛。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改1。

2、问：根据工程监理企业资质管理规定（建设部令第158号），房屋建筑工程分为：一般公共建筑、高耸构筑工程、住宅工程。请问：工业建

筑，厂房，仓库是否属于一般公共建筑工程？

答：属于。

3、问：拟派造价师是否需要驻场。

答：视项目情况及发包人要求，每个月驻场时间不少于5天。

4、问：招标文件要求提供安装专业一级造价师，是否存在限制潜在投标人、设置不合理门槛情形。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改2。

5、问：本项目定标文件中要求土建和安装专业注册造价工程师各一人，该资格要求设置不合理，涉嫌排斥潜在投标人，请求予以修改。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改2。

6、问：定标文件中总监理工程师工程业绩要求近五年内担任过两个同类、同等及以上已竣工验收合格的工程监理项目，不合理，是否可以修改

为近五年一个，近十年一个？

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改1。

7、问：总监答辩，答对12题及以上为满分。若所有总监都为满分，有以答对题数多为排序来确认中标候选人吗？

答：若出现两个或两个以上定标候选人的综合得分相同且总监答辩均为满分时，则以随机抽取方式（第一个被抽中的排序在前，以此

类推），最终确定排序在前3家的定标候选人,采用高分随机法，以随机抽取方式确定中标候选人排序，第一个被抽中的为第一中标候

选人。

8、问：定标方案中提到:“社保缴费证明系指社保管理部门出具的自本招标项目投标截止之日的上二个月为始点并往前追溯连续缴费累计六个

月及以上的社保缴费证明”，若拟派监理人员为退休人员，可以提供退休证和合同为证明吗?

答：不可以，具体按招标文件要求执行。

9、问：定标方案中，项目团队要求提供 1 个安装专业壹级注册造价师的得 1.5 分不合理，应改为提供 2 个土建专业壹级注册造价师的得3

分。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改2。

10、问：本项目要求配备监理部人员6人，太多了吧！理由：按2018.11.1执行的闽建建[2018]36号文、闽建建[2018]37号文，一般房屋建筑工

程30000㎡（含）～60000㎡，配备5人即可。建议：删减房建监理员1人。

答：按招标文件要求执行。

11、问：本项目建设工程施工阶段监理服务费：可将 国家发展和改革委员会、建设部关于印发《建设工程监理与相关服务收费管理规定》的通

知（发改价格[2007]670号文）下浮60% 作为参考依据作为参考依据，下浮60%太多了。理由：价格太低，不利于投标单位提供合格的监理服

务。根据闽监管协函〔2020〕62号文，该取费标准属于福建省工程监理与项目管理协会监管项目，省内会员企业中标会面临通报风险，给了省

外挂靠的监理单位更多机会，增加建设单位的管控风险。建议：参照发改价格〔2007〕670号文的计费标准下浮50%重新调整本项目监理费！

答：按招标文件要求执行。

12、问：招标文件P16页项号48、7，P83页9.2.3“通知办理施工前置证件时，15天内监理单位须完成办理施工许可证所需内业资料…”。理

由：按闽建建[2018]36号文件《关于进一步简化房建市政工程施工许可证和竣工验收办理的通知》一、“（二）取消合同和人员备案。取消施

工许可要件中的施工、监理合同和人员备案。建设单位办理施工许可时应在“福建省工程项目建设监管系统”中登记施工单位的项目负责人、



项目技术负责人、施工员、质量员、安全员、机械员、试验员、材料员和监理单位的总监理工程师、总监理工程师代表、专业监理工程师、监

理员的基本信息，登记的信息应符合投标承诺与合同约定，且不得低于配备标准要求（详见附件1、2）”。现阶段人员信息登记需要凭施工许

可证号才可登录“福建省工程项目建设监管系统”进行登记。强烈建议修改为：“签订监理合同后监理人应按闽建建[2018]36号文件相关规定

在施工许可证办理后7日内向委托人提交福建省工程项目建设监管信息系统人员录入工作所需材料…”。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改4和5。

13、问：招标文件P17页项号48“9、…如施工期延误，委托人不另行支付其他补偿费用及奖励金(注：如项目工期延长，监理服务费不另行调

整）”，P79页5.3.4“…本工程监理工期若有顺延或缓建后又续建，监理服务期随施工期延长而随之延长，委托人不再另行补偿监理费”，P84

页9.2.6中的4.1.4“若因监理人原因造成工程总工期每延误一天违约金为人民币 5000 元。违约金由委托人从监理人的工程款中抵扣…”，P86

页10中的二“若因监理人原因造成工程总工期每延误一天以 5000 元的违约金。违约金由委托人从监理人的工程款中抵扣”，P83页9.2.5中的

4.2.3，P84页9.2.8中的4.2.3，P84页9.2.13中的6.2.2、6.2.3条款。理由：监理人原因导致工期延误会对监理人进行处罚，而非监理人原因导

致工期延误却无相应的延期费用。有奖有罚才公平。建议：按2012年版监理合同范本“4.2.3委托人逾期付款利息按下列方法确定：逾期付款利

息＝当期应付款总额×银行同期贷款利率×拖延支付天数；6.2.2 除不可抗力外，因非监理人原因导致本合同期限延长时，附加工作酬金按下

列方法确定：附加工作酬金=本合同期限延长时间（天）×正常工作酬金÷协议书约定的监理与相关服务期限（天）；6.2.3附加工作酬金按下

列方法确定：附加工作酬金=善后工作及恢复服务的准备工作时间（天）×正常工作酬金÷协议书约定的监理与相关服务期限（天）”执行。

答：按招标文件要求执行。

14、问：招标文件P18页项号15，P74页2.1.1，P79页5.3.3，P90页9.2.3（12），P95页附录A-3，包含“保修阶段、缺陷责任期”。理由：本项

目监理费计费额仅为建筑安装工程费，因此本项目监理费仅为施工阶段监理服务费，不包含保修阶段、缺陷责任期的监理服务。建议：①若需

监理人提供保修阶段、缺陷责任期，费用另行计取，另行支付。②P79页5.3.3“…在工程竣工验收后，监理人完成竣工结算资料(包括竣工图

纸、结算资料等)审查及结算审核且向委托人提交监理方面的竣工文件后，监理费经审核后付至审结总价的 97%；剩余 3%待缺陷责任期满后，

项目资金到位后付清…”，建议修改“…在工程竣工验收后，监理人完成竣工结算资料(包括竣工图纸、结算资料等)审查及结算审核且向委托

人提交监理方面的竣工文件后，监理费经审核后付至审结总价的 100%…”。

答：①按招标文件要求执行。②招标文件第四章第3节“专用合同条款”第5.3.3条款中的“…在工程竣工验收后，监理人完成竣工结算资料

(包括竣工图纸、结算资料等)审查及结算审核且向委托人提交监理方面的竣工文件后，监理费经审核后付至审结总价的 97%；剩余 3%待缺陷责

任期满后，项目资金到位后付清…”更改为“…在工程竣工验收后，监理人完成竣工结算资料(包括竣工图纸、结算资料等)审查及结算

审核且向委托人提交监理方面的竣工文件后，监理费经结算审核且项目资金到位后付清尾款…”。

15、问：招标文件P74页2.1.2“(9)建立监理的试验检测工作体系，按照规定独立开展监理的试验检测(或见证取样)工作”。理由：因为对监理

单位来说，试验、检测是委托有资质的检测单位完成，由项目监理部人员送检。强烈要求：删除此条款。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改6。

16、问：招标文件P83页9.2.4“在监理服务期间内如发包人根据现场情况发函告知承包人增加“其他主要人员”，承包人应无条件响应”。理

由：本项目人员已按“闽建建[2018]36号文和闽建建〔2018〕37号文”的规定配备。建议：“增加其他主要人员”的费用另行计取另行支付。

答：按招标文件要求执行。

17、问：招标文件P84页9.2.6中的“4.1.5…因施工单位自身原因造成的工期延误，未向业主及时反映…”。建议修改：“4.1.5…因施工单位

自身原因造成的工期延误，监理人未向业主及时反映…”。

答：招标文件第四章第3节“专用合同条款”第9.2.6条款中的“4.1.5…因施工单位自身原因造成的工期延误，未向业主及时反

映…”更改为“4.1.5…因施工单位自身原因造成的工期延误，监理人未向业主及时反映…”。

18、问：招标文件投标文件格式P109页项目监理机构人员到位承诺书中的2是按P109页“2.工程开工后，因我单位自身原因， 经招标人同意，

我单位变更项目监理机构总监理工程师，每人每次向招标人交纳 4.3 万元的违约金，承诺变更后的项目监理机构总监理工程师的执业资格和业

绩符合招标文件要求；变更项目监理机构其他人员，每人每次向招标人交纳 1.3 万元的违约金”填写吗？

答：是的。

19、问：质疑内容：根据投标人拟派本项目其他主要人员情况进行评分，提供 1 个土建专业壹级注册造价师的得 1.5 分；提供 1 个安装专业

壹级注册造价师的得 1.5 分；其余不得分。本项满分 3分。质疑理由：根据住建部所需专业工程类别对应资质标准的注册人员要求：甲级（其

中，房屋建筑工程专业注册监理工程师不少于 10 个，注册造价工程师不少于 1 人。）住建部甲级资质要求只需1人注册造价工程师，本项目

定标因素项目团队中却要求提供提供 1 个土建专业壹级注册造价师和1 个安装专业壹级注册造价师才得满分！严重与上位者文件精神相违背！

建议修改为：根据投标人拟派本项目其他主要人员情况进行评分，提供 1 个壹级注册造价师的得 3 分；提供 1 个貳级注册造价师的得 1.5

分；其余不得分。本项满分 3分。

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改2。

20、问：招标文件第125页，定标标准和方法中“3、根据投标人拟派本项目其他主要人员情况进行评分，提供1个土建专业壹级注册造价师的得

1.5分；提供1个安装专业壹级注册造价师的得1.5分；其余不得分。本项满分3分。” 本项目立项文号：闽发改备[2025]A030060号，项目行业

分类：工程建设-房屋建筑，监理资质要求：甲级房屋建筑工程监理。 问：本项目与安装无关联，为何要求投标人提供安装专业壹级注册造价

师，是否有文件依据？

答：详见本“答疑纪要及补充通知”招标文件的补充与修改2。



 

二、招标文件的补充与修改

1、招标文件第七章定标方案定标标准和方法“项目团队”中的“2、投标人拟派总监理工程师“工程业绩”：拟派总监理工程师近五年担任

过两个同类、同等及以上已竣工验收合格的工程监理项目的总监理工程师得2分，否则得0分。本项满分2分。”更改为“2、投标人拟派总监

理工程师“工程业绩”：拟派总监理工程师近五年担任过1个同类、同等及以上已竣工验收合格的工程监理项目的总监理工程师

得2分，否则得0分。本项满分2分。”。

2、招标文件第七章定标方案定标标准和方法“项目团队”中的“3、根据投标人拟派本项目其他主要人员情况进行评分，提供1个土建专业壹级

注册造价师的得1.5分；提供1个安装专业壹级注册造价师的得1.5分；其余不得分。本项满分3分。”更改为“3、根据投标人拟派本项目其他

主要人员情况进行评分，提供1个土建（或安装）专业壹级注册造价师的得3分；提供土建（或安装）专业贰级注册造价师的得1.5

分；其余不得分。本项满分3分。”。

3、招标文件第四章第3节“专用合同条款”中“监理违约经济处理参照标准一览表”序号12更改如下：

12 人员的变更 人次 见说明

监理人变更项目监理机构总监理工程师，每人每次向招标人交
纳4.3万元的违约金。

变更项目监理机构其他人员，每人每次向招标人交纳1.3万元
的违约金。

4、招标文件第二章“投标人须知前附表”项号48“需要补充的其他内容”第7条“通知办理施工前置证件时，15天内监理单位须完成办理施工

许可证所需内业资料。如由监理单位造成节点延误，每延误一天按每天三千元的处罚作为失信违约金 。并在第一次监理费支付时扣除。”更改

为“签订监理合同后监理人应按闽建建[2018]36号文件相关规定在施工许可证办理后7日内向委托人提交福建省工程项目建设监管信

息系统人员录入工作所需材料，。如由监理单位造成节点延误，每延误一天按每天三千元的处罚作为失信违约金 。并在第一次监理费

支付时扣除。”。

5、招标文件第四章第3节“专用合同条款”第9.2.3条款“通知办理施工前置证件时，15天内监理单位须完成办理施工许可证所需内业资料，发

出开工令并动工建设。如由监理单位造成节点延误，每延误一天按每天5000元的处罚作为失信违约金，在第 一次支付监理费时扣除相应违约

金。”更改为“签订监理合同后监理人应按闽建建[2018]36号文件相关规定在施工许可证办理后7日内向委托人提交福建省工程项目建

设监管信息系统人员录入工作所需材料，。如由监理单位造成节点延误，每延误一天按每天三千元的处罚作为失信违约金 。并在第一

次监理费支付时扣除。”。

6、招标文件第四章第3节“专用合同条款”第2.1.2条款“(9)建立监理的试验检测工作体系，按照规定独立开展监理的试验检测(或

见证取样)工作。”更改为“(9)按照规定独立开展监理的见证取样工作。”。

当招标文件、招标的澄清、修改、补充等在同一内容的表述上不一致时，以最后发出的文件为准。本“答疑纪要及补充通知”内容作为《招标

文件》的组成部分，与《招标文件》具有同等法律效力。

招标人：福州三江南站建设投资有限公司

招标代理机构：福建省明建工程咨询有限公司

日期：2026年6月30日


